Revision du PLU de Brebisres, Reglement

ZONE N )

SECTION 1
CARACTERE DE LA ZONE
NATURE DE L'OCCURATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

CARACTERE DE LA ZONE
|- VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone naturelle de protection des espaces naturels ou artificiels fragiles et des
paysages ou a vocation récréative et touristique. Ellz correspond aux bassins de Brehiéres, au
bois du grand marais, aux écrans de protection des zones industrielles et 3 certains sectaurs
d'intérét touristique :

li- DIVISION DE LA ZONE EN SECTEURS

La zone se décompose en quatre secteurs et deux sous-secteurs -

- le secteur Np de protection des espaces sensibles et de mise en valeur des paysages
comprenant les coupures vertes existantas Ou & créer a proximité de la zone industrielle, les bas-
sins de Brebiéres et e bois du Grand Marais,

- le secteur NI réservé aux activités sportives, culturelles et de loisirs.

- le secteur Nt réservé aux activites fouristiques et de loisirs en relation avec les aciivités
aeronautiques s‘inscrivant en continuité de iz zone UL,

- le secteur Ne lig 4 la restauration des berges de Iz scarpe canalisée

- le sous-secteur Nt (pe) li¢ au perimetre éloigné du captage d'eau potable situé au lieu-dit
Chemin des Quatre Fossés.

- le sous-secteur Np (pe) lié au périmétre eloigné du captage d'eau potable situé au lieu-dit
le Chateau d'eau 2 Corbehem.

- RAPPELS ET OBLIGATIONS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivre que sous reserve de 'observation
de prescriptions spéciales sj les batiments sont de naturs 2 porter atteinte au caractéere ou &
lintérét des lieux avoisinants,

La zone comprend des terrains soumis a d'éventuels risques ligs |z présence de carriéres

et de cavités souterraines, || est recommandé de faire procéder a des sondages de reconnais-
sance.

Dans une bande de 100 m de part et d'autre de Iz RN 50 (de Iz limite communale avec Vitry
en Artois & |2 rue du Pont Courbé et de la RD 307 2 la limite communale avec Corbehem), ain-
si que dans une bande de 250 m de part et d'autre de la RN 50 (de la rue du Pont Courbé 2 Iz
RD 307), les constructions exposees au bruit des voies de 25™ et 3°M¢ categorie, telles qu'elles
figurent au plan des annexes, sont soumises 2 des normes d'isolation acoustigue conforme-
ment & l'arrété préfectoral du 14 novembre 2001 relatif au classement des routes nationales du
departement du Pas-de-Calais a l'egard du bruit,

Dans une bands de 300 m de pari et d'autre de |z voie ferrée Paris Norg -Lille, les construc-
tions exposées au bruit des voies de 1% categorie, telie quielle figure au plan des annexes,
sont soumises & das normes d’isolation acoustique conformément & 'arrate préfecioral du 25
aolt 1999 relatif au classement des autoroutes et voies ferrées du Pas-de-Calais & I'egard du
bruit.

Lz zone est susceptible de raceler des vestiges archéologiguss encore inconnus
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IV- MODALITES D'APPLICATION DU REGLEMENT DE LA ZONE

Les usagers ont intérét & prendre connaissance du Titre V du Reéglement d'Urbanisme qui
precise les modalites d'application concernant certaines dispositions des réglements de zoneg,
rappelle plusieurs obligations et donne la définition de diverses terminologies.

ARTICLE N 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

SONT INTERDITS

Tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols non mentionnés 2 l'article 2,y com-
pris :

- le stationnement isolé des caravanes lorsqu'il se poursuit pendant plus de trois mois par
an, consecutifs ou pas ;

- les depots d'ordures ménageres, de vieilles ferrailles, de véhicules desaffeciés, de matg-
riaux de demolition, de déchets (iels que pneus usés, vieux chiifons, ordures, ...)

- L'installation de depéts d'ordures ménagéres ou industrielles, d'immondices, de détritus,
de produits radioactifs et de tous produits et matiéres susceptibles d'altérer Iz qualité des eaux

ARTICLE N 2 - TYPES D'OCCUPATION QU D'UTILISATION DES SOLS ADMIS
DANS TOUTE LA ZONE & I'exception du secteur Ne. sont admis

- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables
pour la realisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intarét collectif.
- Les clétures.
- Les aires de stationnement ouvertes au public liées & l'activité autorisée.

Dans le secteur Ne, seuls sont autorisés :

- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables
pour la realisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

- Les dépots et l'extraction de matériaux liee aux dépots

En outre, dans le secteur Np. sont admis °

- Sous reserve gu'il n'y ait pas création de logements supplémentaires, I'extension, I'amé-
nagement des constructions & usage d'habitation existantes dans Iz limite d'un rapport entre
les superiicies de plancher hors cauvre nettes nouvelles et anciennes inférieur ou egal a 1,2.

- Les constructions & usage d'habitation destinées au logement des personnes dont la pré-
sence permanente est necessaire pour assurer la surveillance et la sécurité des guipements
et installations autorisés et leurs annexes.

En

outre. dans le sectaur NI, sont admis :

- Les équipements, installations, constructions et ameénagements lies & des activités sporti-
ves, culiurelles, et de loisirs.

- Les abris nécessaires & 'exploitation des jarding familiauy dont l2 Surface Hors d'cauvre
Brute n'excéds pas @ m2

En oufre. dans lg secteur Nt sont admis -

Les equipements, installations, constructions et amenagements 2 usage culiurel, socio-
educatif, recreatif, de loisirs, d'hébergement et d'accusil du pubiic (restaurant, héiel), 2
I'exception des terrains de camping.

Les consfructions & usage commercial annexées ou intégrées 2 des instaliations dz loisirs.
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En ouire. Dans les sous-secieurs Ni(pe) et Np (pe). seront réalemeaniés :

Les installations, ouvrages, travaux, activités (IOTA) suscepiibles de porter atteinte diractemeant ou
indirectement & la qualite de l'eau distribuée, en particulier les I0OTA interdites ou réglementées en
périmétre de protection rapprochées.

L'épandage d'engrais, de fumiers et de lisiers limités aux quantités directemnent utiles a la crois-
sance des vegétaux,

SECTION 2
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEN 3 - ACCES ET VOIRIE

|- ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son proprigtaire ne produise une servi-
tude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application
de l'article 682 du code civil.

Les accés necessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre lincendie et de la protection ci-
vile.

Les caractéeristigues des acces et des voiries doivent &tre soumises a l'avis du gestionnaire
de la voirie.
i - VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publigues ou privées répondant a l'impor-
tance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont &di-
fies. Ces voies doivent avoir une largeur minimale de 4 m.

L'emprise des voies créges doit tenir compte de la taille de l'opération et de la situation de
ces voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que
les vehicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutie
contre lincendie, ordures ménagéres).

ARTICLE N 4 - BESSERTE PAR LES RESEAUX

1) ALIMENTATION EN EAU

Toute construction qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au réseau public
de distribution d'eau potable par un branchement de caractéristigues suffisanies. Les réseaux
divers de distribution seront souterrains.

2) ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Le raccordement par canalisations souterraines au réseau collectif d'assainissement est
obligatoire pour toute construction.

Toutefois, en 'absence de réseau, et seulement dans ce cas, un systéme d'assainissement
non collectif est autorisé dans |z mesure ol ¢

. - il est conforme aux prescriptions en vigusur concernant les fosses toutes eaux ou appa-

reils equivaienis et les dispositifs d'epuration;

- Ies eaux traitees soient évacuées dans le respect des texies réglementaires |

o
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- il est en adequation avec la nature du sol ;
- il est conforme au Schémea directeur d'assainissement

Ce dispositif doit &tre congu de fagon & &tre mis hors circuit, et 2 ce que la construction soit
raccordée au réseau collectif dés sa mise en service. Cette disposition ne s'appiique pas aux
zones d'assainissement non collectif approuvées par fa commune

Effluents aaricoles

Les effluents agricoles (purins, lisiers, ...) doivent faire l'objet d'un traitement spécifi-
gque dans le respect des réglements en vigueur. En aucun cas ils ne peuvent étre rejetés dans
le reseau public.

Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux pluviales en milieu naturel
direct ou par infiltration au plus pres de sa source (point de chute sur le sol ou la surface im-
permeabilisée). Limpact de ces rejets ou infiltrations doit toutefois &tre examing. Un pré-
traitement éventuel peut &tre imposé.

En cas d'impossibilite technique dont la preuve incombe au pétitionnaire, les prescriptions
ci-aprés definies doivent étre respectées :

- reseau séparatif

Lors dimpossibilité de rejet en milieu naturel direct, d'infiltration dans le sous-sol ou d'insuf-
fisance de capacite d'infiltration, et en cas de présence de réseau séparatif dans la voie publi-
que, les opérations d'amenagement (constructions, parking et voies) de moins de 400 m? de
surface impermeabilisée y compris l'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales au réseau
public construit & cet effet. Un pré-traitement préalable peut étre imposé pour toute construc-
tion a usage d'habitation.

Cependagt, pour les opérations d'amenagement (constructions, parking et voies) comprises
entre 400 m? et 1000 m® de surface impermeabilisée, le débit maximal pouvant étre rejete au

réseau public ne peut étre superieur & 4 litres par seconde. Un stockage tampon peut &tre en-
visage.

Pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de plus de 1000 m? de
surface impermeéabilisee y compris I'existant, le pétitionnaire doit obtenir 'accord prealable du
service d'assainissement sur les dispositions particuliéres & adopter.

Les agrandissements de moins de 20 % de surface imperméabilisée sans dépasser 100 m*
peuvent utiliser le systeme d'evacuation des eaux pluviales existant, sous réserve de son bon

etat et de sa capacité, sauf en cas de changement de destination de la construction (garage
par exemple, ...).

- réseau unitaire

Lors d'impossibilité de rejet en milieu naturel direct, d'infiltration dans le sous-sol ou d'insui-
fisance de capacité dinfiltration, et en cas de présence de réseau unitaire dans la voie publi-
que, les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de moins de 400 m? de
surface impermeabilisée y compris 'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales au réseau
public construit & cet effet. Un pré-traitement préalable psut éire imposé pour toute construc-
tion 2 usage d'habitation.

Pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de plus de 400 m? de
surface imperméabilisée y compris l'existant, le pétitionnaire doit obtenir 'accord préalable du
service d'assainissement sur les dispositions particulieres & adopter (stockage, capaciié tam-
pon intermédiaire).

Tou'tefozis, les agrandissements d= moins de 20 % de surface imperméabilisée sans dépas-
ser 100 m” psuvent utiliser le systéme d'évacuation des saux piuviales existant, sous réssne
de son bon etat et de sa capacitg, sauf en cas de changement d= destination de lz construc-
tion,
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T

TELECOMMUNICATIONS / ELECTRICITE / TELEVISION / RADIODIFFUSION

Les branchementis et les réseaux nscessaires a la distribution des batiments pourront &tre
imposes en souterrain.

ARTICLE N & - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sila surface ou la configuration d'un terrain est de nature a comprometire I'aspact ou I'éco-
nomie de la construction ou Iz bonne utilisation des terrains voisins, le permis de construire est
refusé ou subordonne a un remodelage parcellaire.

En l'absence de réseau d'assainissement ou dans l'attente d'implantation de celui-ci, le
permis de construire ne pourra étre delivrié que sur une unité fonciére d'une superficie mini-
male de 700 m2.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET DIVERSES EMPRISES DU
DORMAINE PUBLIC OU PRIVE
Les constructions et installations doivent &ire implantée avec un retrait au moins égal & :
- 15 m de la limite d’'emprise de la RD 307.
-5 m de la limite d’emprise des auires voies.
- 10 m de la créte de berge de Iz Scarpe
Les regles qui precédent ne s'appliguent ni aux implantations de batiments et d'éguipe-
menis lies a Iz desserte par les réseaux

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent &tre éloignées des limites séparatives de telle manigre gue la dis-
tance horizontale de tout point du batiment & édifier au point le plus proche de la limite sépara-
tive soit au moins égale a la moitie de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pou-
Voir éfre inférieure & 3 metres.

Cette regle ne s'applique pas aux implantations de batiments et d'equipements liés & la
desserie par les réssaux.

ARTICLE N § - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES URES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEWME PROPRIETE

Entre deux batiments, doit toujours &tre ménagée une distance suffisante pour permetire
I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments eux-mémes ainsi que le passage et
le fonctionnement du matériel de lutts contre l'incendie.

- Cette distance doit &ire au minimum de 4 m.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL
L'emprise au sol des constructions ne peut excéder :

- 50 % de |z surface totale du terrain pour le secteur Nt

- 40% de |z surface totale du terrain pour les secteurs Nl et Np.

ARTICLE W 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions & u

sage principal d'habitation ne doivent pas comporier plus d'un niveau
habitabls sur rez-de-chavssés, un sezul nivsau de combles aménageables inclus (P+ un ssu!
niveau de combles amﬁn’qeabk ou R+1).

La hauteur des autres consiructions ne doit pas excéder
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- B m au faltage pour le secteur NI.

- 10 m au faltage pour le secteur Nt

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions et installations, de quelque nature qu'elles soient, doivent respecter I'harrmonia
créée par les batiments existants et le site ; elles doivent présenter une simpliciié de voiume et une
unité d’aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction.

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur as-
pect a l'environnement immediat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

Sont interdits :

- lemploi & nu, en parement extérieur de matériaux destinés & &tre recouverts d'un revétement ou
d'un enduit (briques creuses, carreaux de platre, parpaings), ...

- les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois...

- les batiments annexes sommaires, tels que clapiers, poulaillers, abris,... réalisés avec des movyens
de fortune.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Les murs et foitures des volumes annexes doivent étre traités en harmonie avec le batiment: prin-
cipal.

Les murs séparatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent étre traités en harmonie
avec ceux de la construction principale.

Les clotures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur 'ensembie de Iz zone, notamment en
diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours.

A l'angle des voies, sur une longueur de 5 m & partir du point d'intersection des alignements, les
clétures autorisées doivent étre établies et eniretenues de telle sorte gu'elles ne depasseni pas une
hauteur maximale de 0,8 m.

ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit &tre realisé en dehors des voies publiques et conformément aux prescriptions des décrets n°
99-756 et 99-757 et de l'arrété du 31 aodt 1999 relatifs & I'accessibilité des stationnements auy
personnes des handicapes et a mobiliié reduite.

De maniere générale, les aires de stationnemeant et d'évolution devront étre situges 3 lintérieur
des parcelles.

Des surfaces suffisantes doivent éire réservéss :

- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnemant de Iz totaiité des vahicules
de livraison et de services,

- pour le siationnement des véhicules du personnel et des visiteurs.

Dans le cas d'iot, les parcelles seront regroupées autour ¢'un espace plante d'arbres & tige
d’essences regionales accueillant Iz stationnement
ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

tionnemsnt découveries doivent &ire plantéss 2 raison d'un arbre dz haute

Les aires de st
i s de parking.

[@ R

Les clétures végetales devront étre composées d'essences réai
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SECTION 3
POSSIBILITES D'QCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOQL

Les possibilites d'occupation des sols ont celles qui résultent de I'application des articles 3 &
13,
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