Troisieme modification du PLU de Brebieres, Réglement

ZONE UH

SECTION 1
CARACTERE DE LA ZONE
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

CARACTERE DE LA ZONE
I- VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone urbaine d'activités specialisées, réservée au service public ferroviaire.
Elle comprend I'ensemble du domaine public du chemin de fer, et notamment les emprises des
gares, y compris les emplacements concedés aux clients du chemin de fer et les plates-formes
des voies.

II- DISPOSITIONS GENERALES

Les dispositions du réglement de la présente zone ne sont pas applicables aux construc-
tions techniques nécessaires au fonctionnement du service public ferroviaire.

lll- RAPPELS ET RECOMMANDATIONS

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les bétiments sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants.

IV- MODALITES D'APPLICATION DU REGLEMENT DE LA ZONE

Les usagers ont intérét a prendre connaissance du Titre 1V du Réglement d'Urbanisme qui
précise les modalités d'application concernant certaines dispositions des réglements de zone,
rappelle plusieurs obligations et donne la définition de diverses terminologies.

ARTICLE UH 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

SONT INTERDITS
Tous les modes d'occupation et d'utilisation des sols autres que ceux définis a l'article UH 2.

ARTICLE UH 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS ADMIS

Dans toute la zone, sont admises :

Les constructions de toute nature, les depéts, les exhaussements ou affouillements des
sols, sous réserve gu'ils soient nécessaires au fonctionnement du service public ferroviaire.

Les installations a caractére commercial ou industriel de tiers implantées sur le domaine du
chemin de fer et dont l'activité est liee par contrat & celle du chemin de fer sous réserve
qu'aprés application des prescriptions imposées pour pallier les inconvénients qu'elles présen-
tent habituellement, il ne subsistera plus pour leur voisinage de risques importants pour la sé-
curité, (tels gu'en matiere d'incendie, d'explosion) ou de nuisances inacceptables (telles gu'en
matiere d'émanations nocives, ou malodorantes, fumées, bruits, poussiéres, altération des
eaux) de nature a rendre indésirables de tels établissements dans la zone.

Le changement de destination des constructions existantes dans la limite du volume béati
existant, a condition que la nouvelle destination soit & usage d'habitation.
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SECTION 2
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UH 3 - ACCES ET VOIRIE
| - ACCES

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins gue son propriétaire ne produise une servi-
tude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application
de l'article 682 du code civil.

Les acces nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection ci-
vile.

Le permis de construire est refusé en cas d'un nombre excessif d'accés ou si les accés
présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des per-
sonnes utilisant ces accés; le permis de construire peut étre subordonné a la réalisation
d'aménagements particuliers si les débouchés sur la voie de desserte nuisent a la sécurité et
au fonctionnement de la circulation.

Il- VOIRIE

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols est refusée lorsque le terrain faisant l'ob-
jet du projet n'est pas desservi par une voie suffisante pour répondre aux besoins des cons-
fructions envisageées ou si cetie voie est impropre a 'acheminement des moyens de défense
contre l'incendie.

Les accés et voiries doivent présenter les caractéristiques permettant de satisfaire aux exi-
gences de la sécurité, de la circulation des handicapés et personnes & mobilité réduite (cf dé-
crets n° 99-756, n° 99-757 du 31 ao(t 1999) de la défense contre I'incendie, et de la protection
civile, et aux besoins des constructions et installations envisageées.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de 'opération et de la situation de
ces voies dans le réseau des voies environnantes actuelles ou futures.

ARTICLE UH 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX
1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction a usage d'habitation et tout local pouvant servir de jour ou de nuit au tra-
vail, au repos ou a l'agrément, ou toute installation nouvelle doit étre raccordée au réseau pu-
blic de distribution d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes.

2) EAUX INDUSTRIELLES

A défaut de raccordement au réseau public, d'autres dispositifs permettant une alimentation
en eau industrielle sont autorisés dans la limite de la réglementation correspondante

3) ASSAINISSEMENT

Eaux usées
Le raccordement au réseau collectif d'assainissement, par canalisations souterraines, est
obligatoire pour toute construction, s'il existe.

En l'absence de réseau collectif, et seulement dans ce cas, un systéme d'assainissement
non collectif est autorisé dans la mesure ou :
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- il est conforme aux prescriptions en vigueur concernant les fosses toutes eaux ou appa-
reils équivalents et les dispositifs d'épuration ;

- les eaux traitées soient évacuées dans le respect des textes réglementaires ;

- il est conforme au zonage du schéma directeur d'assainissement.

Ce dispositif doit &tre congu de fagon a étre mis hors circuit et & ce que la construction soit
raccordée au réseau dés sa mise en service. Cette disposition ne s'appligue pas aux zones
d'assainissement non collectif approuvées par la commune.

Eaux résiduaires des activités

L'évacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement résultant d'activités diver-
ses au réseau public d'assainissement est subordonnée & un traitement conforme & la régle-
mentation en vigueur.

Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux pluviales en milieu naturel
direct ou par infiltration au plus prés de sa source (point de chute sur le sol ou la surface im-
perméabilisée). L'impact de ces rejets ou infiltrations doit toutefois étre examine. Un pré-
traitement éventuel peut étre imposé.

En cas d'impossibilité technigue dont la preuve incombe au pétiticnnaire, les prescriptions
ci-aprés définies doivent étre respectées :

- réseau séparatif

Lors d'impossibilité de rejet en milieu naturel direct, d'infiltration dans le sous-sol ou d'insuf-
fisance de capacité dinfiltration, et en cas de présence de réseau séparatif dans la voie pubh—
que, les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de moins de 400 m° de
surface imperméabilisée y compris I'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales au réseau
public construit & cet effet. Un pré-traitement préalable peut étre imposé pour toute construc-
tion a usage d'habitation.

Cependant, pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) comprises
entre 400 m2 et 1000 m2 de surface imperméabilisée, le débit maximal pouvant étre rejeté au
réseau public ne peut étre supérieur a 4 litres par seconde. Un stockage tampon peut étre en-
visage.

Pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de plus de 1000 m2
de surface imperméabilisée y compris I'existant, le pétitionnaire doit obtenir I'accord préalable
du service d'assainissement sur les dispositions particuliéres & adopter.

Les agrandissements de moins de 20 % de surface imperméabilisée sans depasser 100 m2
peuvent utiliser le systéme d'évacuation des eaux pluviales existant, sous réserve de son bon
état et de sa capacité, sauf en cas de changement de destination de la construction (garage
par exemple, ...).

- réseal unitaire

Lors d'impossibilité de rejet en milieu naturel direct, d'infiltration dans le sous-sol ou d'insuf-
fisance de capacité d'infiltration, et en cas de présence de réseau unitaire dans la voie publi-
que, les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de moins de 400 m2 de
surface imperméabilisée y compris I'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales au reseau
public construit & cet effet. Un pré-traitement préalable peut étre imposé pour toute construc-
fion & usage d'habitation.

Pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de plus de 400 m2 de
surface imperméabilisée y compris I'existant, le pétitionnaire doit obtenir l'accord préalable du
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service d'assainissement sur les dispositions particulieres a adopter (stockage, capacité tam-
pon intermédiaire).

Toutefois, les agrandissements de moins de 20 % de surface imperméabilisee sans depas-
ser 100 m2 peuvent utiliser le systeme d'évacuation des eaux pluviales existant, sous réserve
de son bon état et de sa capacité, sauf en cas de changement de destination de la construc-
tion.

ARTICLE UH 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Neant
ARTICLE UH 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET DIVERSES EMPRISES DU
DOMAINE PUBLIC OU PRIVE

Toutes les constructions et installations autres que celles indispensables au fonctionnement
du service public et dont limplantation est recommandee par les impératifs technigues de l'ex-
ploitation ferroviaire doivent respecter un recul minimal de 4 m par rapport a l'alignement.

ARTICLE UH 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

IMPLANTATION AVEC MARGES D'ISOLEMENT

Aucune construction ne peut étre implantée sur limites séparatives.

1 - Sur toute la longueur des limites séparatives, la marge d'isolement (L) d'un batiment qui
n'est pas édifié sur ces limites ou qui ne peut pas I'étre en fonction des dispositions du para-
graphe | doit étre telle que :

la différence de niveau (H) entre tout point de la construction projetée et le point bas le plus
proche de la limite séparative n'excéde pas deux fois la distance comptée horizontalement en-
tre ces deux points (H= 2 L).

2 - La distance d'éloignement ne peut &tre inférieure & 5 m.

Des dispositions particuliéres pourront étre édictées en raison d'imperatifs techniques lies a
I'exploitation ferroviaire.

ARTICLE UH 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux batiments non contigus, doit toujours étre ménagee une distance suffisante pour
permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des béatiments eux-mémes ainsi que le
passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie. Cette distance doit étre au
minimum de 4 m.

ARTICLE UH 9 - EMPRISE AU SOL
Néant

ARTICLE UH 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La différence de niveau (H) entre tout point d'un batiment et tout point de I'appui de toute
baie d'un autre batiment éclairant une piéce d'habitation ou une piéce qui lui est assimilable de
par son mode d'occupation ne doit pas depasser :

la distance (L) comptée horizontalement entre ces deux points (H = L)

La hauteur des constructions est limitée a 10 m a I'égout du toit.

Toutefois ces hauteurs ne s'appliguent pas aux constructions et installations de I'exploitant
lorsque les impératifs techniques de I'exploitation ferroviaire ou technologiques I'exigent.

ARTICLE UH 11 - ASPECT EXTERIEUR
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DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions et installations, de quelgue nature gu'slles soient, doivent respecter I'har-
monie créée par les batiments existants et le site ; elles doivent présenter une simplicité de vo-
lJume et une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne economie de la cons-
truction.

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur
aspect & I'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

Sont interdits :

- les matériaux dégradés tels que parpaings cassés, tdles rouillées, ... et, & nu, en pare-
ment extérisur, les matériaux destinés a éire recouverts d'un parement ou d'un enduit (t6les,
briques creuses, carreaux de platre, parpaings), ...

- les imitations de matériaux telles que fausses brigues, faux pans de bois, ...

- les constructions annexes sommaires (clapiers, poulaillers, abris, ...) réalisees avec des
matériaux dégradés tels que parpaings casseés, tbles rouillées, ...

CLOTURES

A l'angle des voies, sur une longueur de 5 m & partir du point d'intersection des aligne-
ments, les cldtures autorisées doivent étre établies et entretenues de telle sorte gu'slles ne dé-
passent pas une hauteur maximale de 0,8 m.

ARTICLE UH 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions et installa-
tions doit &tre réalisé en dehors des voies publiques et conformément aux prescriptions des
décrets n° 99-756 et 99-757 et de l'arrété du 31 aolt 1999 relatifs & 'accessibilité des station-
nements aux personnes handicapés et & mobilité réduite.

Pour les marchandises, les aires d'évolution nécessaires au chargement et au décharge-
ment seront aménagées a l'intérieur du domaine public ferroviaire.

Pour les batiments & usage autre que I'habitat, sur chague parcelle, des surfaces suffisan-
tes doivent étre réservees :

- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des vé-
hicules de livraison et de services ;

- pour le stationnement des vehicules du personnel et des visiteurs.

ARTICLE UH 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les marges de recul par rapport aux limites de zone devront comporter des espaces verts,
des rideaux d'arbres doivent masquer les aires de stockage extérieures et de parking, ainsi
que les deépdts et décharges.

SECTION 3
POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ABTICLE UH 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

- Les possibilités d'occupation des sols ont celles qui résultent de I'application des articles 3 &
13



