Revision du PLU de Brebieres, Reglement

~Lepermis de construire peut étre refusé ou n'étre délivré que sous réserve de I'observation
p o}

ZONE UL

SECTION 1
CARACTERE DE LA ZONE
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

CARACTERE DE LA ZONE

I- VOCATION PRINCIPALE

Il s'agit d'une zone urbaine spécialisée destinée & accueillir des activités liges &
I'aéronautique. Elle correspond & la zone située & I'ouest du territoire communal aux abords de
la RN 50.

[I- DIVISION DE LA ZONE EN SECTEURS

La zone UL comprend un sous-secteur UL (pe) lié au périmetre gloigné du captage d'eau
potable situé au lieu dit Chemin des Quatre Fossés.

[| -RAPPELS

de prescriptions spéciales si les batiments sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants.

La zone comprend des terrains soumis & d'éventuels risques liés la présence de carrieres
et de cavités souterraines. Il est recommandé de faire procéder a des sondages ds
reconnaissance.

La zone se situe dans le périmétre de protection éloigne du captage d’'eau potable localisé
au lieu-dit Chemin des Quatre Fosseés.

Dans une bande de 100 m de part et d'autre de la RN 50 (de la limite communale avec Vitry
en Artois & la rue du Pont Courbé et de la RD 307 a la limite communale avec Corbehem),
ainsi que dans une bande de 250 m de part et d'autre de la RN 50 {de la rue du Pont Courbé &
la RD 307), les constructions exposées au bruit des voies de 2°™ et 3°™ catégorie, telles
qu'elles figurent au plan des annexes, sont soumises & des normes d'isolation acoustique
conformément & l'arrété préfectoral du 14 novembre 2001 relatif au classement des routes
nationales du département du Pas-de-Calais & 'égard du bruit,

La zone est susceptible de receler des vestiges archéologiques encore inconnus

ARTICLE UL 1~ TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DES SOLS INTERDITS :
Sont interdits :

Tous les modes d’occupation des sols autres que ceux définis a I'article 2.

ARTICLE UL 2 — TYPES D’OCCUPATION ET D’UTILISATION DES SOLS ADMIS :
Sont admis ;
La création et I'extension :
des établissements dont 'usage est lié aux activités agronautigues (aéroclub, aérodrome).

- des éguipements, installations, constructions et aménagements a usage culturel, socio-
educatif, récréatif, de loisirs, d'hébergement et d'accueil du public (restaurant, hotel), a
I'exception des terrains de camping.

des constructions & usage de commerce, de bureaux et de services constituant des
activités complémentaires aux établissements autorisés
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- des constructions & usage d'habitation destinées au logement des personnes dont la pré-
sence permanente est liee au fonctionnement des equipements publics ou nécessaire pour
assurer la direction, ‘la surveillance, l'entretien et la sécurité des établissements,
installations et services implantés dans la zone.

‘|'extension des établissements & usage d'activité existants dans la zone
Les équipements d'infrastructure et de superstructure de toute nature.
Les eguipements publics d'intérét général
Les aires de stationnement ouvertes au public liges & I'activité autorisée.

Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables &
la réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

Dans le sous-secteur UL (pe). seront réaglementés ;

Les installations, ouvrages, travaux, activités (IOTA) susceptibles de porter atteinte directement ou
indirectement a la qualite de I'eau distribuée, en particulier les I0TA interdites ou réglementées en
périmétre de protection rapprochees.

SECTION 2
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL 3 - ACCES ET VOIRIE
|-ACCES
Tout terrain enclavé est inconstructible a@ moins que son propriétaire ne produise une

servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du code civil.

Les accés nécessaires aux constructions doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la securite, de la défense contre l'incendie et de la protection
civile. '

Les caracteristiques des accés et des voiries doivent &tre soumises & |'avis du gestionnaire
de la vairie.

Les groupes de garages individuels ou les aires de stationnement privées d'une capacité de
plus de 4 vehicules doivent étre disposes sur le terrain de maniére a ne présenter qu'un seul
acces sur la voie publigue ou deux acces en sens unique.

Tout nouvel accés direct sur la RN 50 est interdit.

Il - VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des voies publigues ou privées répondant a
limportance et a la destination de la construction ou de I'ensemble des constructions qui y sont
edifiees. Ces voies doivent avoir une largeur minimale de 4 m.

L'emprise des voies créées doit tenir compte de la taille de l'opération et de la situation de
ces voies dans le réseau des voies environnantes aciuelles ou futures.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale de telle sorte que
les vehicules puissent faire aisément demi-tour (notamment ceux des services publics : lutte
contre l'incendie, ordures ménagéres).

ARTICLE UL 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) ALIMENTATION EN EAU POTABLE

Toute construction qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au reseau public
de distribution d'eau potable par un branchement de caractéristiques suffisantes. Les réseaux
divers de distribution seront souterrains.
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2) EAUX INDUSTRIELLES

A défaut de raccordement au réssau public, d'autres dispositifs permettant une alimentation
en eau industrielle peuvent &tre réalisées apres avoir regu 'agrément des services compétents.

3) ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées

Le raccordement par canalisations souterraines au reseau collectif d'assainissement est
obligatoire pour toutes constructions.

Toutefois, en 'absence de réseau, et seulement dans ce cas, un systéme d'assainissement
non collectif est autorise dans la mesure ol :

. - il est conforme aux prescriptions en vigueur concernant les fosses toutes eaux ou
appareils équivalents et les dispositifs d'épuration;

- les eaux traitées soient évacuées dans le respect des textes réglementaires ;
- il est en adéguation avec la nature du sol;
- il est conforme au Schéma directeur d'assainissement

Ce dispositif doit étre congu de fagon a &tre mis hors circuit, et & ce que la construction soit
raccordée au réseau collectif dés sa mise en service. Cette disposition ne s'applique pas aux
zones d'assainissement non collectif approuvees par la commune

b) Eaux res dua!res des activités

L'évacuation des eaux résiduaires et des eaux de refroidissement au réseau public
d'assainissement est subordonnée a un traitement conforme 2 la réglementation en vigueur.

c) Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux pluviales en milieu naturel
direct ou par infiltration au plus prés de sa source (point de chute sur le sol ou la surface
imperméabilisée). L'impact de ces rejets ou infiltrations doit toutefois étre examiné. Un pre-
traitement éventuel peut &tre impose.

En cas d'impossibilité technique dont la preuve incombe au pétitionnaire, les prescriptions
ci-aprés définies doivent étre respectées :

- réseau separatif

Lors dimpossibilité de rejet en milieu naturel direct, d'infiltration dans le sous-sol ou
d'insuffisance de capacité d'infiltration, et en cas de présence de réseau séparatif dans la voie
publigue, les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de moins de 400 m*
de surface imperméabilisée y compris I'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales au réseau
public construit & cet effet. Un pré-traitement préalable peut &tre imposé pour toute
construction a usage d'habitation.

Cependant pour les operahons d'aménagement (constructions, parking et voies) comprises
entre 400 m? et 1000 m® de surface imperméabilisée, le débit maximal pouvant étre rejeté au
réseau public ne peut étre supérieur a 4 litres par seconde. Un stockage tampon peut étre
envisage.

Pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de plus de 1000 m? de
surface impermeéabilisée y compris l'existant, le pétitionnaire doit obtenir 'accord préalable du
service d'assainissement sur les dispositions particuliéres a adopter.

. Les agrandissements de moins de 20 % de surface imperméabilisée sans dépasser 100 m?
peuvent utiliser le systéme d'évacuation des eaux pluviales existant, sous réserve de son bon
état et de sa capacité, sauf en cas de changement de destination de la construction (garage
par exemple, ...).

- réseau unitaire

Lors dimpossibilité de rejet en milieu naturel direct, dinfiltration dans le sous-sol ou
d'insuffisance de capacité d'infiltration, et en cas de présence de réseau unitaire dans la voie
publique, les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de moins de 400 m
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de surface imperméabilisée y compris |'existant, peuvent rejeter leurs eaux pluviales au réseau
public construit & cet effet. Un pré-traitement préalable peut é&tre imposé pour foute
construction & usage d'habitation.

Pour les opérations d'aménagement (constructions, parking et voies) de plus de 400 m? de
surface imperméabilisée y compris I'existant, le pétitionnaire doit obtenir I'accord préalable du
service d'assainissement sur les dispositions particuliéres a adopter (stockage, capacité
tampon intermédiaire).

Toutefois, les agrandissements de moins de 20 % de surface imperméabilisee sans
dépasser 100 m” peuvent utiliser le systéme d'évacuation des eaux pluviales existant, sous
raserve de son bon état et de sa capacité, sauf en cas de changement de destination de la
construction.

TELECOMMUNICATIONS / ELECTRICITE / TELEVISION / RADIODIFFUSION

Les branchements et les réseaux nécessaires & la distribution des batiments pourront étre
imposés en souterrain.

ARTICLE UL 5— CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Si la surface ou la configuration d'un terrain est de nature & compromettre I'aspect ou I'éco-
nomie de la construction ou la bonne utilisation des terrains voisins, le permis de construire est
-~ refuséou-subordonné a un remodelage-parceliaire. e

ARTICLE UL 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET DIVERSES EMPRISES DU
DOMAINE PUBLIC OU PRIVE

Les constructions ou installations doivent &tre implantées avec un recul minimum :
- de 10 métres de |z limite d'emprise de la RN 50 :
- de 5 m de la limite d'emprise des autres voies

ARTICLE UL7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1 - IMPLANTATION AVEC MARGES D'ISOLEMENT

1 - Sur toute la longueur des limites séparatives, la marge d'isolement (L) d'un batiment qui
n'est pas &difié sur ces limites ou qui ne peut pas I'étre en fonction des dispositions du para-
graphe | doit étre telle que .

la différence de niveau (H) entre tout point de la construction projetee et le point bas le plus
proche de la limite séparative n'excéde pas la distance comptée horizontalement entre ces
deux points (H =L).

2 - La distance d'éloignement ne peut étre inférieure a4 m.

2 - IMPLANTATION SUR LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent étre éloignées des limites des zones & vocation d'habitat actuelle
ou future (U et AU) de telle manigre que la distance horizontale de tout point du batiment a
edifier au point le plus proche de la limite de ces zones soit au moins égale 2 la différence de
niveau entre ces deux points, sans étre inférieure a 10 m.

ARTICLE UL 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Entre deux batiments non contigus, doit toujours &tre menagée une distance suffisante pour

permettre I'entretien facile des marges d'isolement et des batiments sux-mémes ainsi que le
passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre lincendie.

Cette distance ne peut étre inférieure & 4 m.
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ARTICLE UL 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50 % de la surface totale du terrain.

ARTICLE UL 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions & usage principal d'habitation ne doivent pas comporter plus d'un niveau
habitable sur rez-de-chaussee, niveau de combles aménageables inclus (R+ un seul niveau de
combles amenageables ou R+1).

La hauteur des autres constructions ne doit pas exceder 15 m au faitage.

ARTICLE UL 11 — ASPECT EXTERIEUR

Les constructions et installations, de quelque nature qu'elles soient, doivent respecter
I'narmonie creee par les batiments existants et le site ; elles doivent présenter une simplicité de
volume et une unité d'aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la
construction.

Les constructions et installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume, ni par leur
aspect a I'environnement immédiat et aux paysages dans lesquels elles s'intégreront.

- Matériaux

— SontinterditsT

- l'emploi & nu, en parement extérieur de matériaux destinés a é&tre recouverts d'un
revétement ou d'un enduit (brigues creuses, carreaux de platre, parpaings), ...

- les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois...

- les constructions annexes sommaires (clapiers, poulaillers, abris, ...) réalisées avec des
materiaux dégradés tels que parpaings casses, toles rouillées, ...

Les matériaux et les couleurs utilisées devront constituer un ensemble harmonieux. Les
enduits exterieurs des murs seront ton pierre ou mortier naturel.

Les murs separatifs et les murs aveugles apparents d'un batiment doivent étre traités en
harmonie avec ceux de la construction principale.

Les murs et toitures des volumes annexes doivent &tre traités en harmonie avec le batiment
principal.

Les postes électriques et de gaz devront présenter une qualité architecturale qui permette
une bonne intégration & 'ensemble des constructions environnantes (matériaux, revétement et
toitures).

- Toitures

 Les toitures doivent &tre traitées avec des couleurs proches de celles des facades.

- Clétures
Rappel : les haies et éléments végétaux sont réglementés a larticle 13.

Les clétures ne doivent en aucun cas géner la circulation sur l'ensemble de |a zone, notamment en
diminuant la visibilité aux sorties d'établissements et aux carrefours.

A l'angle des voies, sur une longueur de 5 m a partir du point d'intersection des alignements, les
clotures autorisées doivent étre établies et entretenues de telle sorte qu'elles ne dépassent pas une
hauteur maximale de 0,8 m.

Les clétures doivent étre constituées de grillage rigide plastifié vert d'une hauteur maximale
de2m;

Les clotures pleines sont limitées aux aires de stockage. Elles doivent &tre constituées des
mémes matériaux que ceux de la construction principale.
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ARTICLE UL 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions ef installations
doit &tre réalisé en dehors des voies publiques et conformément aux prescriptions des décrets n°
99-756 et 99-757 et de l'arrété du 31 aolt 1999 relatifs a I'accessibilité des stationnements aux
personnes des handicapés et & mobilité réduite.

De maniére générale, les aires de stationnement et d'évolution devront étre situées a lintérieur
des parcelles.

Pour les batiments & usage autre que I'habitat, sur chaque parcelle, des surfaces suffisantes
doivent &tre réservees :

- pour I'évolution, le chargement, le déchargement et le stationnement de la totalité des véhicules
de livraison et de services, '

- pour le stationnement des vehicules du personnel et des visiteurs.

ARTICLE UL 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les aires de stationnement visibles de la RN 50, les citernes de gaz liquéfié ou & mazout et
installations similaires, les aires de stockage extérieures, décharges et autres installations
technigues doivent &ire masqués par des écrans de verdure,

Les aires de stationnement découvertes doivent &tre plantées & raison d'un arbre de haute
~ tige pour4-piaces de parking. e

Dans la marge de recul définie a l'article 6, le long de la RN 50, il sera procédé par
I'amenageur de la zone a la plantation d'un alignement d'arbre définie sous la légende
« plantation d'alignement a créer ». Ces alignements seront composés d’essences locales.

Toutes les marges de recul définies a l'article 6 et 7 devront étre constituées soit d’'un tapis
vegetal (prairie, gazon, couvre-sol), soit d'espaces plantés d'arbres et arbustes sous forme de
bosquet.

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations
equivalentes.

Les clétures végetales devront étre composées d'essences régionales

SECTION 3
POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

~ Les possibilités d'occupation des sols sont celles qui résultent de 'application des articles 3
a 13.
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